Expose GRUSKA

Gemutliche Eigentumswohnung in gepflegtem
Mehrfamilienhaus

Immobilienart: Eigentumswohnung

Kaufpreis: 30.000,00 €

Kauferprovision: 3,57 % Maklercourtage inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer
Wohnfliche: Ca. 44 m?

Zimmer 1

Bezug: Nach Vereinbarung

Energieausweistyp Energieverbrauch

Gruska Immobilien & Verwaltung GmbH Tel.: 03691 — 861 10 65

Karlsplatz 20 Mail: kontakt@immo-eisenach.de

99817 Eisenach Homepage: www.immo-eisenach.de



Objektdaten

Immobilienart: Eigentumswohnung

Zimmer: 1

Kaufpreis: 30.000,00 €

Stockwerk: 2. Obergeschoss

Bezug: nach Vereinbarung

Gebiudetyp: Mehrfamilienhaus

Befeuerungsart: Fernwarme

Energieverbrauchskennwert: 61 kWh / (m**a)

Energieeffizienzklasse: B

Bodenbelige: Laminat, Fliesen

Gruska Immobilien & Verwaltung GmbH Tel.: 03691 — 861 10 65
Karlsplatz 20 Mail: kontakt@immo-eisenach.de
99817 Eisenach Homepage: www.immo-eisenach.de



Lagebeschreibung

Die Eigentumswohnung befindet sich im Stadtteil Eisenach-Nord, einer ruhigen und zugleich gut
angebundenen Wohnlage der Wartburgstadt Eisenach.

Die Stralke Am Schleierborn liegt in einem gewachsenen Wohngebiet, das durch gepflegte
Mehrfamilienhauser und viel Grin gepragt ist. Die Umgebung bietet eine ideale Kombination aus
stadtischer Infrastruktur und naturnahem Wohnen.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs — darunter Einkaufsmdglichkeiten, Apotheken, Arzte sowie
Schulen und Kindergarten — befinden sich in fuBlaufiger Entfernung.

Durch mehrere Buslinien, die regelmaRig in der Nahe halten, ist eine gute Anbindung an das
Stadtzentrum sowie an den Bahnhof gewahrleistet.

Auch die Autobahn A4 ist in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar, was den Standort zusatzlich
attraktiv macht.

Objektbeschreibung

Die zum Verkauf stehende Eigentumswohnung befindet sich im 2. Obergeschoss rechts (WE 06)
eines Mehrfamilienhauses in massiver Bauweise. Das Gebaude wurde im Rahmen einer Wohnanlage
errichtet.

Die Wohnung bietet eine funktionale Raumaufteilung mit hellen Zimmern und einem klar strukturierten
Grundriss. Sie befindet sich in einem sanierungsbedirftigen Zustand — die entsprechenden
Modernisierungsmaflnahmen wurden bereits in der Kaufpreisfindung bertcksichtigt.

Zur Wohnung gehdren ein separater Kellerraum sowie gemeinschaftlich nutzbare Flachen wie ein
Fahrradkeller und ein Waschetrockenraum.

Raumaufteilung

Flur: Zentraler Verteiler zu den anderen Raumen.

Wohnzimmer: Gut geschnitten mit Zugang zum Balkon. Mdglich zur Verbindung mit Essbereich.
Kiiche: Separate Kiiche.

Schlafzimmer: Ruhig gelegenes Hauptschlafzimmer mit Stellflache fur Bett und Schrank.
Badezimmer: Funktional ausgestattetes Bad mit Badewanne.

Kellerraum: Separater, abgeschlossener Abstellraum im Untergeschoss.

sonstiges

Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverwertung bleiben
vorbehalten. Es wurde auf der Grundlage der vom Eigentimer zur Verfugung gestellten Unterlagen,
sowie dessen Angaben, ohne Gewahr gefertigt. Notar und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu
tragen. Der Verkauf erfolgt im exklusiven Maklerauftrag. Bitte geben Sie bei Exposéanfragen immer
Ihre vollstandige Anschrift und/oder Telefonnummer an, sonst kann keine Bearbeitung erfolgen.
Besichtigungstermine finden nach entsprechender Vereinbarung statt.

Vielen Dank!
Gruska Immobilien & Verwaltung GmbH Tel.: 03691 — 861 10 65
Karlsplatz 20 Mail: kontakt@immo-eisenach.de

99817 Eisenach Homepage: www.immo-eisenach.de



Objektbilder / Grundrisse
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Firmendaten

Gruska Immobilien & Verwaltung GmbH
Karlsplatz 20
99817 Eisenach

Tel.: +49 (0) 3691 / 861 10 65
E-Mail: kontakt@immo-eisenach.de
Internet: www.immo-eisenach.de

Geschiftsfiihrer:
J. Michael Gruska

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer geméaR §27 a Umsatzsteuergesetz: DE 317095568
HRB Jena Nr. 514323

Erlaubnis nach §§ 34 c, 34 i der Gewerbeordnung erteilt durch das Ordnungsamt der Stadt Eisenach.

Zustandige Aufsichtsbehoérde
Ordnungsamt Eisenach

Markt 2

99817 Eisenach

Telefon: 03691 / 670-309

Fax: 03691/ 670 930

E-Mail: ordnungsamt@eisenach.de

Online-Streitbeilegung geman Art. 14 Abs. 1 ODR-VO und § 36 VSBG:
Die Europdische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie
unter ec.europa.eu/consumers/odr finden."
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