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Wohnen mit Wartburgblick — Doppelhaushaélfte mit
Charme auf sonnigem Grundstlick
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Immobilienart: Doppelhaushélfte

Kaufpreis: 145.000,00 €

Kéauferprovision: 3,57 % Maklercourtage inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer
Stellplatz: Garage

Wohnflache: ca. 84 m?

Zimmer 4

Bezug: nach Absprache

Energieausweistyp Energieverbrauchsausweis
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99817 Eisenach Homepage: www.immo-eisenach.de



Objektdaten

Immobilienart: Doppelhaushélfte

Zimmer: 4

Kaufpreis: 145.000,00 €

Stellplatz: Garage

Terrasse: Terrasse

Energieausweistyp Energieverbrauchsausweis

Baujahr laut Energieausweis: 1938

wesentlicher Energietrager: Erdgas

Energieverbrauch fir Warmwasser

enthalten: 1a

Energieausweis giiltig bis: 15.09.2036
Gruska Immobilien & Verwaltung GmbH Tel.: 03691 — 861 10 65
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99817 Eisenach Homepage: www.immo-eisenach.de



Lagebeschreibung

Die zum Verkauf stehende Doppelhaushalfte befindet sich im westlichen Stadtgebiet von Eisenach. Eisenach
ist eine traditionsreiche Stadt im Westen Thiringens und verbindet eine attraktive Wohnlage mit einer guten
Infrastruktur sowie einer reizvollen Umgebung.

Das Objekt liegt in einem gewachsenen Wohnumfeld und bietet damit eine angenehme Grundlage fur
individuelles Wohnen. Einkaufsmdglichkeiten, Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Schulen, Kindergarten
sowie medizinische und weitere Versorgungseinrichtungen sind im Stadtgebiet gut erreichbar.

Eisenach verfiigt zudem uber eine gute Verkehrsanbindung. Uber die regionalen und (berregionalen
Verkehrswege sind umliegende Stadte und Gemeinden sowie die Autobahnanschliisse gut erreichbar.
Gleichzeitig bietet die Umgebung zahlreiche Moéglichkeiten fur Freizeit, Erholung und Naturerlebnisse.

Die Kombination aus stadtischer Infrastruktur, historischer Umgebung und der N&he zu den weitlaufigen
Natur- und Erholungsgebieten macht Eisenach zu einem attraktiven Wohnstandort.

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine attraktive Doppelhaushélfte in Eisenach mit ca. 84 m? Wohnflache, die im Jahr 1938
errichtet und in den 1990er-Jahren saniert wurde. Das Haus befindet sich auf einem ca. 360 m? grof3en,
sonnigen Grundstiick mit einem schdénen Garten, der zum Entspannen, Verweilen und Geniel3en der Freizeit
im Freien einladt.

Die Immobilie verfuigt tber insgesamt vier Zimmer, eine Kiiche und ein Badezimmer. Die Wohnflache verteilt
sich auf zwei Wohnetagen und bietet eine schéne Raumaufteilung, die sowohl flr Paare als auch fiir eine
kleine Familie ein angenehmes Wohnambiente schafft. Individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten erdffnen dabei
die Chance, das Haus nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten und ein personliches Zuhause zu
schaffen.

Das voll unterkellerte Gebaude bietet zusatzliche Nutz- und Abstellflachen und damit wertvollen Stauraum.
Eine Terrasse erweitert den Wohnbereich ins Freie und schafft einen schonen Platz fir entspannte Stunden
im Grunen. FUr den eigenen Pkw steht eine Garage zur Verfligung.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne und einem Fenster ausgestattet.
Die Beheizung des Hauses erfolgt Uber eine Gasheizung. Ergéanzend sorgt ein schoner Kachelofen bei

Bedarf fiir wohlige Warme und eine besonders gemditliche Wohlfiihlatmosphare.
Alle Isolierglasfenster verfligen Gber Rollladen.

Diese Immobilie verbindet den Charme eines gewachsenen Wohnhauses mit einem sonnigen Grundsttick,
einem schénen Garten und einem traumhaften Wartburgblick.
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Ausstattung im Uberblick:

Doppelhaushélfte
Baujahr ca. 1938

ca. 84 m2 Wohnflache
4 Zimmer

2 Wohnetagen
Kellergeschoss
Terrasse

Garage

Badezimmer mit Badewanne und Fenster
Gasheizung

Bezug nach Absprache

sonstiges

Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverwertung bleiben vorbehalten. Es
wurde auf der Grundlage der vom Eigentiimer zur Verfiigung gestellten Unterlagen, sowie dessen Angaben,
ohne Gewahr gefertigt. Notar und Grundbuchkosten sind vom Ka&ufer zu tragen. Der Verkauf erfolgt im
exklusiven Maklerauftrag. Bitte geben Sie bei Exposéanfragen immer lhre vollstandige Anschrift und/oder
Telefonnummer an, sonst kann keine Bearbeitung erfolgen.

Besichtigungstermine finden nach entsprechender Vereinbarung statt.

Vielen Dank!

Objektbilder / Grundrisse

Garten
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Schlafzimmer Flur Badezimmer

Essbereich
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Wohnzimmer

Kiche
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EVaillant
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Firmendaten

Gruska Immobilien & Verwaltung GmbH
Karlsplatz 20
99817 Eisenach

Tel.: +49 (0) 3691 / 861 10 65
E-Mail: kontakt@immo-eisenach.de
Internet: www.immo-eisenach.de

Geschaftsfihrer:
J. Michael Gruska

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemaR 8§27 a Umsatzsteuergesetz: DE 317095568
HRB Jena Nr. 514323

Erlaubnis nach 88 34 c, 34 i der Gewerbeordnung erteilt durch das Ordnungsamt der Stadt Eisenach.

Zusténdige Aufsichtsbehorde
Ordnungsamt Eisenach

Markt 2

99817 Eisenach

Telefon: 03691 / 670-309

Fax: 03691 / 670 930

E-Mail: ordnungsamt@eisenach.de

Online-Streitbeilegung geman Art. 14 Abs. 1 ODR-VO und § 36 VSBG:
Die Europaische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie
unter ec.europa.eu/consumers/odr finden."
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